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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA

FICHA DE GESTION - SECTOR

SUELO URBANIZABLE SR'01
CLASIFICACION Y CALIFICACION
Zona de Ordenacion IND-RE
Uso Dominante RESIDENCIAL Vivienda ADO
Unifamiliar Adosada o Aislada AlS
Usos Compatibles TERCIARIO
Usos Incompatibles INDUSTRIAL
Criterios de Aprovechamiento Tipo y Area de No se establecen coeficientes de ponderaciéon. Este dmbito
Reparto constituye un drea de reparto autébnoma.

PLANO DE DELIMITACION

e e

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie del dmbito de gestion 11.118 m3s
Superficie RED PRIMARIA afecta a su destino - m?2s
Superficie computable del dmbito de gestion 11.118 m3s
Total Superficie DOTACIONAL INSCRITA (a determinar en el PP) - m3
Superficie inscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PP) - m3
Superficie inscrita ZONAS VERDES (minimo) 9217  m3s
Superficie inscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PP) - m3s
Superficie RED PRIMARIA INSCRITA (a determinar en el PP) - m3s
Total Superficie DOTACIONAL ADSCRITA (a determinar en el PP) - m3s
Superficie adscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PP) - m3
Superficie adscrita ZONAS VERDES (a determinar en el PP) - m3s
Superficie adscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PP) - m3
Superficie RED PRIMARIA ADSCRITA (a determinar en el PP) - m3
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FICHA DE GESTION - SECTOR

SUELO URBANIZABLE SR-01
Edificabilidad Total 6.11490 m*
Edificabilidad en Uso Residencial Dominante - Maximo 6.11490 m*R
Edificabilidad en Uso Residencial VPP - m#R
Edificabilidad en Uso Terciario Compatible - Hasta un 10% 611,49  maAT
Edificabilidad en Uso Industrial Incompatible - ml
Porcentaje de Reserva VPP No se prevén - %
indice de Edificabilidad Bruta (IEB) 0.550 m?t/ m3s
indice de Edificabilidad Residencial (IER) Mdximo 0,550 m?t/ m%
indice de Edificabilidad Terciario (IET) Mdéximo 0,065 m2t/ m3
indice de Edificabilidad Industrial (IEI) - mi/m?
N° Viviendas Total 19 Ud.

N° Habitantes Estimados 56 Hab.
Densidad Baja

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada de este dmbito debe atender al cardcter ristico de la zona colindante y valorar la exposicién visual
del nuevo frente urbano que se generard. A tal efecto, deberd cuidarse vy justificarse debidamente, el tratamiento dado a la cornisa
noroeste del sector. Una disposicion acertada del suelo dotacional, en particular de la red viaria y las zonas verdes, puede constituirse
en elemento sustancial de la recualificacién del espacio.

En lo relativo a las ordenanzas de la edificacion, estas podrdn replicar las del POP. En caso de que se altere algun pardmetro, sobre
todo estético, la posible modificacion deberd estar debidamente justificada y en ningin caso, contribuird a incorporar soluciones
constructivas y estéticas diferentes a las establecidas para el resto de los suelos urbanos edificables. Esto afecta también a la Carta
de Colores del plan, que no podrd alterarse. Las ordenanzas podrdn adaptar sus condiciones tipoldgicas, al modelo edificatorio que
se proponga para el sector.

En la redaccién y tramitacién del Plan Parcial que ordene este dmbito deberd incorporarse un Estudio de Integracién Paisgjistica que
garantice la implementacién y complemento de los criterios de ordenacién pormenorizada.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de Planeamiento: Plan Parcial Tipo de Gestion: A determinar en la programacion
Se desarrollaré mediante el régimen de Actuaciones Integradas. No se establecen otras condiciones especificas de gestion.

CONDICIONES DE EJECUCION

CON RELACION AL RIESGO DE INCENDIO FORESTAL

Deberd someterse al andlisis por riesgo de incendio, implementando las medidas que correspondan. En este sentido, se estard a lo
sefalado en el Anexo XI. Prevencién de incendios forestales del DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

CON RELACION A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
Antes del desarrollo de este dmbito de programacién deberd garantizarse la disponibilidad de recursos hidricos, promoviendo si fuera
necesario una nueva concesion de explotacion de recursos hidricos que dé amparo a la actuacioén.

CON RELACION A LA MITIGACION DEL IMPACTO ACUSTICO DE LA RED VIARIA

Los promotores de esta actuacién deberdn costear el porcentaje del coste de las medidas de mitigacion del impacto acustico
establecido en la Disposicidon Adicional Octava de las NNUU de este PGE. La ejecucién de las medidas deberd disponer de la previa
autorizacion del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

CON RELACION A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION Y A LA CAPACIDAD DE GESTION DE RSU

El promotor de este dmbito deberd costear el importe de las infraestructuras de saneamiento y depuracién que precise la actuacion,
o bien ejecutary costear el suplemento de infraestructuras publicas, en lo necesario para no menguar los niveles de servicio existentes
o deseables. Las condiciones de conexion a la red de saneamiento y los limites del vertido serdn los establecidos por la EPSAR de la
CV. Antes de su desarrollo deberd garantizarse la capacidad de gestion de los residuos sélidos urbanos.

CON RELACION AL POSIBLE DESARROLLO POR FASES
En el caso de que el desarrollo de este dmbito se realice por fases, en cada una de las éstas deberd garantizarse la funcionalidad
viaria y del resto de las infraestructuras.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL DE BENIRREDRA

FICHA DE GESTION - AREA DE REGENERACION URBANA

SUELO URBANO

ARU-01

CLASIFICACION Y CALIFICACION

Zona de Ordenacion ZUR-RE1

Uso Dominante RESIDENCIAL Ampliacién de ACA
Casco

Usos Compatibles TERCIARIO

Usos Incompatibles INDUSTRIAL

Criterios de Aprovechamiento Tipo y Area de
Reparto

No se establecen coeficientes de ponderacion. Este dmbito
constituye un drea de reparto autébnoma.

PLANO DE DELIMITACION
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PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie del dmbito de gestion 8.334 m3s
Superficie RED PRIMARIA afecta a su destino - m3*s
Superficie computable del dmbito de gestion 8.334 m?3s
Total Superficie DOTACIONAL INSCRITA (a determinar en el PRI) - m*s
Superficie inscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PRI) - m3s
Superficie inscrita ZONAS VERDES (minimo) 2216 m3
Superficie inscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PRI) - m3s
Superficie RED PRIMARIA INSCRITA (a determinar en el PRI) - m*s
Total Superficie DOTACIONAL ADSCRITA (a determinar en el PRI) - m3*s
Superficie adscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PRI) -om3
Superficie adscrita ZONAS VERDES (a determinar en el PRI) - m3s
Superficie adscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PRI) - m3s
Superficie RED PRIMARIA ADSCRITA (a determinar en el PRI) - m3
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FICHA DE GESTION - AREA DE REGENERACION URBANA
SUELO URBANO ARU-01

Edificabilidad Total 8.33400 m3
Edificabilidad en Uso Residencial Dominante - MAximo 8.33400 m3R
Edificabilidad en Uso Residencial VPP - m#R
Edificabilidad en Uso Terciario Compatible - Hasta un 5% 833,40 m#AT
Edificabilidad en Uso Industrial Incompatible - ml
Porcentaje de Reserva VPP No se prevén (es opcional) - %
indice de Edificabilidad Bruta (IEB) 1,000 m2t/ m3
indice de Edificabilidad Residencial (IER) Mdximo 1,000  m?t/ m3
indice de Edificabilidad Terciario (IET) Mdéximo 0,100  m2/ m3
indice de Edificabilidad Industrial (IEI) - mi/m?
N° Viviendas Total 67 Ud.

N° Habitantes Estimados 199  Hab.
Densidad Alta

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacién pormenorizada de este dmbito deberd justificar la integracién de la edificaciéon, en atenciéon a la elevada exposicion
visual del nuevo tramo frente urbano que se generard. A tal efecto, deberd cuidarse vy justificarse debidamente, el tratamiento dado
a la nueva cornisa sur y junto al Plan de Reforma Interior que ordene este dmbito deberd incorporarse un Estudio de Integraciéon
Paisqgjistica que garantice la implementacién de los criterios de ordenacién pormenorizada. Una disposicién acertada del suelo
dotacional, en particular de la red viaria y las zonas verdes, puede constituirse en elemento sustancial de la regeneracion urbana del
espacio. Este dmbito incorporara un minimo de 2.216 m? de zonas verdes situados en la parte sur de la zona que se ordene.

En lo relativo a las ordenanzas de la edificacion, estas podrdn replicar las del POP. En caso de que se altere algun pardmetro, sobre
todo estético, la posible modificacion deberd estar debidamente justificada y en ningin caso, contribuird a incorporar soluciones
constructivas y estéticas diferentes a las establecidas para el resto de los suelos urbanos edificables. Esto afecta también a la Carta
de Colores del plan, que no podrd alterarse. Las ordenanzas podrdn adaptar sus condiciones tipoldgicas, al modelo edificatorio que
se proponga para el dmbito ordenado.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de Planeamiento: Plan de Reforma Interior Tipo de Gestion: A determinar en la programacion
Se desarrollard mediante el régimen de Actuaciones Integradas. No se establecen otras condiciones especificas de gestion.

CONDICIONES DE EJECUCION

CON RELACION AL RIESGO DE INCENDIO FORESTAL

Deberd someterse al andlisis por riesgo de incendio, implementando las medidas que correspondan. En este sentido, se estard a lo
sefalado en el Anexo XI. Prevencién de incendios forestales del DECRETO LEGISLATIVO 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

CON RELACION A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
Antes del desarrollo de este dmbito de programacién deberd garantizarse la disponibilidad de recursos hidricos, promoviendo si fuera
necesario una nueva concesion de explotacion de recursos hidricos que dé amparo a la actuacioén.

CON RELACION A LA MITIGACION DEL IMPACTO ACUSTICO DE LA RED VIARIA

Los promotores de esta actuacién deberdn costear el porcentaje del coste de las medidas de mitigacion del impacto acustico
establecido en la Disposicidon Adicional Octava de las NNUU de este PGE. La ejecucién de las medidas deberd disponer de la previa
autorizacion del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

CON RELACION A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION Y A LA CAPACIDAD DE GESTION DE RSU

El promotor de este dmbito deberd costear el importe de las infraestructuras de saneamiento y depuracién que precise la actuacion,
o bien ejecutary costear el suplemento de infraestructuras publicas, en lo necesario para no menguar los niveles de servicio existentes
o deseables. Las condiciones de conexion a la red de saneamiento y los limites del vertido serdn los establecidos por la EPSAR de la
CV.

Antes de su desarrollo deberd garantizarse la capacidad de gestidon de los residuos sdlidos urbanos.

CON RELACION AL POSIBLE DESARROLLO POR FASES

En el caso de que el desarrollo de este dmbito se realice por fases, en cada una de las éstas deberd garantizarse la funcionalidad
viaria y del resto de las infraestructuras.
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